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SELETUSKIRI

1.Detailplaneeringu koostamise alused, eesmark ja ulatus

Kiesoleva detailplaneeringuga planeeritakse Paide linnas Pédrna tn ja Raudtee tn
ristmikust 10unasse jdiva maa-ala elamukruntideks. Planeeringuga midratakse
katastritiksuse piirid, ehitusoigus ja liikluskorraldus. Planeeritava maa-ala suurus
on ca 5 ha.

Detailplaneering  on  koostatud  Paide  Linnavalitsuse  tellimusel.
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Paide Linnavalitsuse 12.augusti
korraldus nr 251 (detailplaneeringu algatamine) ja detailplaneeringu
lahteseisukohad nr 13-2003.

Antud detailplaneeringu eesmirgiks on miirata moodustatavate elamukruntide
piirid, maakasutuse sihtotstarbed, ehitusdigus, liikluskorralduse pohimdtted,
haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted, tehnovorkude ja rajatiste paigutus.
Lisaks eeltoodule veel keskkonnakaitse abindude ja sdédstva arengu pohimotete
rakendamine, servituutide vajaduse selgitamine ning kuritegevuse riske
vihendavate meetmete kasutamine.

Paide linnas kehtib iildplaneering, milles antud maa-ala juhtfunktsiooniks on ette
nihtud vidikeelamumaa. Planeeringu alal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.

Detailplaneeringu alusena on kasutatud OU Avek Maa poolt 2003.a juunis
koostatud geodeetilist alusplaani M 1:500 .

1.2 Planeeritava ala seosed klilgnevate aladega

Planeeritava maa-ala piirneb kirdest Raudtee tdnavaga, loodest Pirna tinavaga,
edelast kiilgneb planeeritav maa-ala 3-kordse korterelamuga aadressiga Pdrna tn
3. Lounast piirneb maa-ala linna halduses oleva riigimaaga .

1.3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Detailplaneeringu ala hdlmab Paide linnas ca 5 ha maa-ala hetkel Paide linna
halduses olevat riigimaad, samuti holmab planeering ka osa {imbritsevatest
Raudtee ja Pidrna tdnavatest. Maa-ala on kaetud peamiselt lehtpuuvdsaga.
Planeeritaval maa-alal hoonestus puudub.



1.4.Planeeritava ala ehituslikud nouded

Detailplaneeringuga miiratakse maa-ala katastriiiksuste piirid ja antakse
vOimalus hoonestamiseks seni kasutamata seisnud vosastunud maa-ala.
Planeeritavale alale on ette nihtud 14 iiksikelamut ja 2 paariselamut. Maa-ala
teenindamiseks on ettenidhtud juurdepdiis Pidrna tdnavalt ja perspektiivselt
tdnavalt, mis saab alguse Raudtee tdnavalt, samuti ka perspektiivselt Kooli tn
pikenduselt. Jalakdijate liikluse korraldamiseks on vajalik vilja ehitada
perspektiivse tdnava &didrde jalgtee koos valgustusega. Perspektiivne tdnav
lahendada koos koOnnitee ja tdnavavalgustusega. SoOiduteed ja konniteed
projekteerida tolmuvaba kattega. Raudtee tidnava ddrde on vajalik rajada
miiratokkeks korghaljastus.

1.5.Planeerimislahendus

Antud detailplaneeringu eesmérgiks on seni reservmaana seisnud maa-alal
moodustada 18 katastriiiksust sihtotstarbega elamumaa. Lisaks on planeeritud
uue krunte teenindava tinavavorgustiku loomine. Kiesoleva detailplaneeringuga
on antud lahendus krundi piiride, ehitusalade, tehnovorkude paigutuse,
teedelahenduse ja kaitsehaljastuse rajamiseks.

1.5.1.Krundijaotus
Planeeringuala katastriiiksuse piirid on lahendatud planeeringulahenduse
pohijoonisel.
Pos nr |Sihtotstarve |Ligikaudne pindala (m2) |Mirkused
1 EP 680 -
2 EP 670 -
3 EP 700 -
4 EP 720 -
5 EP 1300 -
6 EP 1290 -
7 EP 1840 -
8 EP 1800 -
9 EP 1570 -
10 EP 1580 -
11 EP 1570 -
12 EP 1580 -
13 EP 1610 -
14 EP 1640 -
15 EP 1640 -
16 EP 1650 -
17 EP 1660 -
18 EP 1670 -
19 LT 3300 persp Pae tn
20 HP 5350 -




Krundi ehitusdigus

Hoonete suurim

Hoonete suurim

Hoonete suurim

Pos nr |Sihtotstarve [lubatud kérgus (m) |ehitusalune pind (m2) |lubatud arv
1 EP 9 136 2
2 EP 9 134 2
3 EP 9 140 2
4 EP 9 144 2
5 EP 9 260 2
6 EP 9 258 2
7 EP 9 368 2
8 EP 9 360 2
9 EP 9 314 2
10 EP 9 316 2
11 EP 9 314 2
12 EP 9 316 2
13 EP 9 322 2
14 EP 9 328 2
15 EP 9 328 2
16 EP 9 330 2
17 EP 9 332 2
18 EP 9 334 2
19 LT - - -

20 HP -
Olulisemad arhitektuuri ja muud néuded ehitistele
Hoonete
Hoonete |lubatud |Hoone min
Lubatud lubatud |suurim |tulepiisivuskl
Pos nr |katusekalle |arv korgus |ass
1 30 2 9m TP3
2 30 2 9m TP3
3 30 2 9m TP3
4 37 2 9m TP3
5 37 2 9m TP3
6 30 2 9m TP3
7 30 2 9m TP3
8 37 2 9m TP3
9 37 2 9m TP3
10 37 2 9m TP3
11 37 2 9m TP3
12 37 2 9m TP3
13 0-12 2 9m TP3
14 0-12 2 9m TP3
15 0-12 2 9m TP3
16 0-12 2 9m TP3
17 0-12 2 9m TP3
18 0-12 2 9m TP3
19 - - - -
20 - - -




1.5.3. Liikluskorraldus

Planeeringualale ligipdds kruntidele Pos 1-4 toimub Pidrna tidnavalt, kruntidele
Pos 5,6 ja 8-12 on planeeritud ligipdds uue perspektiivse tupiktdnava kaudu.
Kruntidele Pos 7 ja 8 on ligipédds planeeritava Kooli tinava pikenduse kaudu.
Kruntide 13-18 toimub ligipdéds perspektiivse tinava kaudu, mis tulevikus on
plaanis ehitada iihendamaks staadionit Raudtee tdnavaga. Pédrna tn 3 ha Pos 7
vahel on planeeritud rajada jalgtee, mis voOimaldaks lithemat teed Paide
Uhisgiimnaasiumi. Nii Pirna kui ka perspektiivse Staadioni téinava #irde on
planeeritud jalgtee, laiusega vihemalt 2m. Samuti on planeeritud jalgtee Raudtee
tdinava ja miratOkkeks planeeritud korghaljastuse vahele. Perspektiivse
tupiktinava 10ppu on vaja rajada 12x12m plats autode timberpodramiseks. Teed
ja platsid tuleb projekteerida ja ehitada tolmuvaba kattega.

1.5.4.Haljastus ja heakord

Krunt heakorrastada ja teed ning hoonetevahelised alad peavad olema rajatud
kaldega sademevete dravooluks. Raudtee tinava ja elamukruntide vahele on
planeeritud miiratdkkeks korghaljastus. Samuti on soovitav rajada korghaljastus
Pérna 3 ja Pidrna 5 korterelamute eraldamiseks planeeritud elamukruntidest.

1.6.Tehnovorkude paigutus, tehnovarustus

Planeeringualal paiknevad olemaolevad tehnovorgud Pédrna ja Raudtee tinava
ddres. Perspektiivsete tehnovorkude paiknemine on &dra toodud kéesolevas
planeeringus.

1.6.1.Vesivarustus

Planeeringuala vesivarustus on lahendatud vastavalt AS-st Paide Vesi saadud
tehnilistele tingimustele Pdrna ja Raudtee tdnava d&irsete olemasolevate
veetrasside baasil. Veetrasside tédpne asukoht médrata tehnilise projekti kdigus.

1.6.2.Kanalisatsioon

Olemasolevad kanalisatsioonitrassid asuvad Raudtee tdnava ja uuel
perspektiivsel Staadioni tdnaval. Lahendus on antud vastavalt AS Paide Vesi
saadud tehnilistele tingimustele.



1.6.3.Sademeteveed

Sademeteveede drajuhtimiseks on planeeritud rajada sadeveekanalisatsioonitrass
Kooli tn pikendusele, kust kulgeb trass edasi mooda perspektiivset Staadioni
tanavat, kust juhitakse veed Raudtee tdnava ddrsesse kollektorkraavi. Trasside
tapne asukoht ja vertikaalplaneering koostada tehnilise projekti kédigus.

1.6.4.Telefonisideiihendus

Tdiendavate tehniliste tingimuste saamiseks tuleb esitada taotlus AS Elion
Ettevotted. Sidevorkude lahendused tuua tehnilises projektis.

1.6.5.Elektrivarustus

Elamukvartali 18 eramu toide on lahendatud Olevi ja Nomme alajaamade kaudu.
Liitumiskilbid paigaldatakse kruntide tdnavpoolsele piirile, toitekaablid
paigaldatakse teede dirde kruntidest viljaspoole.

1.6.6.Soo0javarustus
Soojavarustus on lahendatud tsentraalkiitte baasil. Vastavalt OU-st Pogi saadud
tehnilistele tingimustele Pdrna tinava &ddrse soojatrassist kulgeb soojatrass
modda tinava maa-alasid kruntideni. Enne projekteerimise alustamist tuleb
taotleda tehnilised tingimused soojusvorgu valdajalt.

1.6.7.Tuleohutuse tagamine
Juurdesoiduteed, ldbisdidukohad ja juurdepédisud hoonetele, rajatistele, tuletorje-
ja paistevahenditele ja -veevotukohtadele peavad olema vabad ning aastaringselt
kasutamiskdlblikus seisukorras.
Maa-alal ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse tuleohutuskujadesse
poOlevmaterjale, podlevpakendis seadmeid ja  taarat ning  parkida
transpordivahendeid ja muud tehnikat.
Tulekustutusvesi saadakse Pidrna ja Raudtee tdnava vOi Raudtee ja perspektiivse
Staadioni tédnava ristmikutele projekteeritavatest hiidrantidest.
Hoonete minimaalne tulepiisivus on méiratud planeeringuga ja tuleohutuskujad
médratud ET normidest.

1.7.Keskkonnakaitse

Kavandatud funktsioon ei kaasa ohtu keskkonnale. Jditmeveo korraldamiseks
sO0lmida leping jddtmeluba omava firmaga. Sorteeritud jddtmete paigutamiseks
paigaldada jadtmekogumispunktidesse (vt. Pohijoonis) konteinerid. Esmane
kogumine ja sorteerimine peab toimuma kodudes.



1.8.Kuritegevuse riske vadhendavate nouete ja tingimuste
seadmine

Elamute esised valgustada ning soovitav on rajata piire iga elamukrundi iimber.
Elamute valvamiseks sdlmida leping turvateenuseid osutava firmaga. Ténavamaa-
alad valgustada.

1.9.Servituudid, kinnisomandi kitsendused.

Planeeritavatele kruntidele servituute kéesoleva detailplaneeringuga ette ei
nihta.

Rajatavate tidnavate tee kaitsevoond on 10m punastest joontest. Tee kaitsevoondi
kitsendused on &dra toodud Teeseaduses $36.
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